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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i
et omrade og give borgerne og byradet mulighed
for at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med
planlaegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser
for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning,
veje, stier osv. skal placeres og udformes inden
for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar overordnet af en redeggrelse,
planbestemmelser og tilhgrende kortbilag.

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet
med lokalplanen beskrives, og der fortaelles om
lokalplanens indhold. Herudover redeggres der
bl.a. ogsa for de miljsmaessige forhold, om
hvordan lokalplanen forholder sig til anden
planlaagning, og om gennemfgrelse af lokalplanen
kraever tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende
bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse. Illustrationer samt tekst skrevet i
kursiv har til form3l at forklare og illustrere
planbestemmelserne og er sdledes ikke direkte
bindende.

Kortbilag, der bestdr af:

Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes
omradet er disponeret ved udarbejdelsen af
lokalplanforslaget.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med
lokalplanbestemmelserne, som er bindende. I
tilfaelde af der er uoverensstemmelse mellem kort
og bestemmelserne, sa er det teksten, der er
bindende.

@vrige bilag
Miljgrapport.

Hvorfor lokalplaner?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at
udarbejde lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og
anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri.
Dette gaelder ogsa, nar det er ngdvendigt for at
sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller ndr
der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pd ethvert tidspunkt at beslutte
at udarbejde et lokalplanforslag.
Lokalplanforslaget

N&r byrddet har udarbejdet et forslag til lokalplan,
offentligggres det i mindst 4 uger. I den periode
har borgerne og andre interessenter lejlighed til
at komme med bemaerkninger, indsigelser eller
forslag til ndringer. Nar offentlighedsperioden er
slut, vurderer byrf:’ldet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og
2&ndringsforslag. Herefter kan planen vedtages
endeligt.

Hvis byradet, p& baggrund af de indkomne
indsigelser, eller efter eget gnske, vil foretage s
omfattende andringer, at der reelt er tale om et
nyt planforslag, starter proceduren forfra med
offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige vedtagne lokalplan

N&r byrddet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort denne, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens
omrade. Det betyder, at der ikke m3 etableres
forhold i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig
anvendelse, som er etableret fgr
lokalplanforslaget blev offentliggjort, kan
fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med
lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre
de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i
planen.

Kommuneplantillaeg nr. 13

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
gzeldende kommuneplanrammer. Derfor a&ndres
de eksisterende kommuneplanrammer i et tillaeg
til kommuneplanen. Tillaegget offentligggres
samtidig med lokalplanen og med samme
indsigelsesfrist.
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pelomréde A

Delomrade B

Lokalplanomr8dets afgraensning, m&l 1:10.000. esore

Lokalplanens baggrund og formal
Nature Energy Hemmet er et samlet eksisterende
biogasanlaeg, som omfatter to separate anlaeg
placeret pd de to adresser Gundesbglvej 21 og
Tinghgjvej 13. Anlaeggene er fysisk forbundet af
en rgrfgring.

Biogasanlaeggene behandler biomasse i form af
gylle og ggdning fra omkringliggende landbrug,
ligesom der anvendes andre restprodukter fra
landbruget (grees, rester af foder mm),
energiafgrgder, rester fra fgdevareproduktion og
mindre maengder rene industrielle restprodukter.

Nature Energy Hemmet gnsker at gge
biomasseindtaget og produktionen af biogas pa
det samlede anlaeg, da anlaeggenes udradnings-

og gasbehandlingskapacitet ikke er fuldt udnyttet.

Der er tidligere sket andringer pa anlaeggene i
form af udvidelse af biomasse og mindre proces-
0og anleegsmaessige andringer, der ikke er retligt
lovliggjort. Anleeggenes driftskapacitet gges nu fra
den samlede godkendte biomassemaengde pa de
to anlaeg pd 45.950 tons biomasse arligt til en
samlet biomassemaengde pd 126.000 tons
biomasse arligt. Det ansggte projekts stgrrelse
ggr, at der skal udarbejdes en
miljgkonsekvensvurdering af projektet efter
Miljgvurderingsloven. Derfor er der ogsa
gennemfgrt en miljgvurdering af plangrundlaget.
Derudover kraever det ansggte projekt, at
Ringkgbing-Skjern Kommune meddeler
miljggodkendelse til de ansggte sendringer.

Formalet med lokalplanen er at sikre de
fremtidige rammer for biogasanlaeggene og
foretage en retlig lovligggrelse af de eksisterende
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forhold p& anlaaggene gennem en ny lokalplan og
tilhgrende kommuneplantillaeg. Lokalplanen skal
desuden sikre at biogasanlaeggene inden for hvert
delomrade fremstar som en visuel helhed samt
deres visuelle indpasning i omradet. Dertil er det
formalet at sikre, at anlaaggets udformning pa
Gundesbglvej ikke hindrer den fortseette drift at
vindmglleomrddet nord for biogasanlaegget.

@konomiudvalget i Ringkgbing-Skjern Kommune
har derfor pd@ mgdet den 12. maj 2020, besluttet
at igangsaette en planproces for biogasanlaeggene
Nature Energy Hemmet beliggende gst for
Hemmet.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter to eksisterende,
naertliggende biogasanlaeg, der er forbundet via
rgrfgring. Anlaeggene ligger gst for Hemmet og
nordgst for Sdr. Vium, mere praecist pa
adresserne Gundesbglvej 21 og Tinghgjvej 13,
6893 Hemmet. P3 bilag 5 er en opggrelse over
det eksisterende byggeri og anlag.

Anlaegget pa Gundesbglvej er i dag et
eksisterende biogasanlaeg med modtagefaciliteter
i form af et planlager og modtagertanke, tre
procestanke, gasopgraderingsanlaeg samt
efterlagertank til den afgassede biomasse.

Planlager til opbevaring af faste biomasser er
placeret i omradets nordgstlige hjgrne og har et
areal pa ca. 1.500 m2,

Modtagertanke til flydende biomasse er placeret
centralt i omrddet sammen med procestanke og
efterlagertank. De to primaere procestanke og den
sekundaere procestank har en hgjde pa ca. 15
meter.

Mod gst er placeret anlaeggets opgraderingsanlaeg
samt gaskedel, hvorfra der er afkast (skorstene)
pa hver 8 meter.

Ud mod vejen er anlaeggets teknikbygning og
kommende mandskabsbygning placeret.

Det eksisterende biogasanlaeg p8 Gundesbglvej set fra
Ssydgst.

Anlaegget pa Tinghgijvej er et tidligere gardanlaeg
beliggende i forbindelse med et landbrug. Der er
derved tale om et mindre biogasanlaeg bestdende
af to procestanke, en modtagetank tilsluttet
pumpeledninger, et lille planlager og blandetank
samt en mindre tank til glycerin.

Planlageret har et areal pa ca. 150 m? til
opbevaring af faste vegetabilske biomasser og er
placeret ved de to procestanke. Modtagertanke til
flydende biomasse er placeret pa anlaeggets
nordlige omrade, mens de to procestanke er
placeret mod syd. Procestankene har en hgjde pa
ca. 15 meter.
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De eksisterende tane p8 Tinghajvej ses overst i billedet
teet ved g8rdanlaegget. esore

De eksisterende tanke p§ Tinghagjvej ses gverst i billedet
teet ved g8rdanlaegget, set fra nord.

I fremtiden vil modtagelse af biomasse primaert
foregd pa anlaegget ved Gundesbglvej og
transporteres til Tinghgjvej via en lukket
rerfgring. Til anlaegget pa Tinghgjvej forventes et
mindre antal transporter med eksempelvis
glycerin 1-2 gange om ugen samt tilkgrsel af fast
biomasse i form af greaes eller lignende fra
Gundesbglvej ca. hver anden dag, som opbevares
pa planlager.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og
udger i alt 26.847 m?2 fordelt pd 17.960 m2 pa
adressen ved Gundesbglvej (delomrade A) og
8.887 m2 pd adressen ved Tinghgijvej (delomrade
B).

Lokalplanomradets omgivelser
Omradet omkring lokalplanomradet bestar i
udpraeget grad af dyrkede marker adskilt af
levende hegn. Spredt i omradet er flere
landbrugsejendomme og enkelte mindre boliger.

Nord for anleegget pa Gundesbglvej er en
vindmgllepark med 150 meter hgje vindmgller.

Narmeste by er landsbyen Sdr. Vium, som er
beliggende 2,5 km mod syd og landsbyen

Hemmet, som er beliggende 3 km mod vest.
Byerne Tarm og @lgod er beliggende henholdsvis
ca. 8 km og ca. 11 km fra anlaegget.

Begge anlag ligger umiddelbart ud mod en
offentlig vej (hhv. Gundesbglvej og Tinghgjvej).
Disse veje er begge betegnet som sekundaere
lokalveje pa landet. Foruden at forbinde
anlaeggene forbinder disse sammenhangene veje
Hemmet med Rute 11 - Vardevej.

Lokalplanens indhold

Disponering, bebyggelse og anvendelse
Lokalplanen er inddelt i 2 delomrader. Delomrade
A er beliggende pa Gundesbglvej 21 (benaevnt
Hemmet 1 i miljgrapporten) og omfatter det
eksisterende biogasanlaeg pa matr. nr. 3c og del
af matr. nr 42 og 19d alle Hemmet praestegard,
Hemmet.

Delomrade B er beliggende pa Tinghgjvej 13
(benaevnt Hemmet 2 i miljgrapporten) og
omfatter det eksisterende biogasanlaeg pa en del
af matr. nr. 72a, Viumgard Hgd., Sdr. Vium.

Med lokalplanen udlaegges omraderne til tekniske
anleeg i form af biogasanlaeg (miljgklasse 6) med
tilhgrende bygninger, tanke og andre tekniske
anlaeg med relation til biogasproduktion.

Biogasanlaeggene pa de to separate adresser
indeholder i dag en raekke tanke, anlaeg og
bygninger. Lokalplanen indeholder bestemmelser,
der muligggr byggeri svarende til de eksisterende
bygninger og anlaeg, saledes at den maksimale
bygningshgjde i begge delomrdder er 15 meter.

I delomrade A (Gundesbglvej) er der udlagt tre
byggefelter, se bilag 3a. I den sydlige del af
delomradet, i nzer relation til Gundesbglvej, er der
udlagt et byggefelt med en maksimal hgjde pa 8
meter. Byggefeltet skal sikre, at bebyggelse ud
mod vejen er af en lavere karakter og dermed
fremstar mindre dominerende ud mod vejen.
Byggefeltet er dertil udlagt med en afstand pa 5
meter til vejen.

I den nordgstlige del af lokalplaneomradet er der
udlagt et byggefelt med en maksimalt hgjde pa 6
meter. Dette skal sikre, at der i relation til den
neaertliggende vindmgille ikke opfgres byggeri med
en hgjde, der kan give gener inden for
vindmgllens vingeslagsomrade.

Dertil er der centralt i omradet, hvor hovedparten
af biogasanlaeggets tanke er placeret, udlagt et
byggefelt med en maksimal hgjde pa 15 meter, s
der fremadrettet er mulighed for fortsat at have
hgje tanke pa denne del af arealet.
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I delomrade B (Tinghgjvej) er der udlagt et
byggefelt til byggeri og anleeg med en hgjde pa
maksimalt 15 meter. Byggefeltets placering
sikrer, at bebyggelsen placeres tilbagetrukket fra
Tinghgjvej i en afstand af minimum 60 meter fra
vejen, sa bebyggelsen fremstar mindre
dominerende set fra vejen.

Skorstene og lignende kan dog af miljghensyn
gives en hgjere hgjde, end byggefelterne tillader,
safremt de ikke placeres inden for vindmgllens
vingeslagsomrade i delomrade A.

I lokalplanen stilles krav om, at nyt byggeri skal
opfgres med farver og materialer, der naturligt
kan indpasses i de to delomrader og sa hvert
delomrade fremstd som en helhed. Facader pa
bygninger og tanke skal opfgres i ensartede
mgrke nuancer. Tanke og planlagre i beton ma
dertil fremstd med betonens naturlige farve.

Tage udfgres i samme nuance som de gvrige
bygninger/tanke eller i sort. Overdaekninger pa
tanke skal fremsta i sort eller gra. Dette skal
bidrage til et ensartet udseende, s& hvert anlaeg
fremstar som en helhed.

Trafik

Lokalplanomradets to delomrader er beliggende i
en afstand af ca. 1,1 km fra hinanden.
Hovedparten af trafikken vil ske til og fra
delomrdde A pa Gundesbglvej, hvor bade
mandskab holder til og hovedparten af
biomassetransporten vil forega. Biomassen vil
bestd af fast og flydende husdyrggdning,
restprodukter fra landbruget, energiafgrgder,
industribiomasser og lignende, som transporteres
til anlaegget med lastbil eller traktortrukne vogne,
ligesom den afgassede biomasse bliver
transporteret fra anlaegget med tankbil.

Delomrade A har to eksisterende overkgrsler, som
opretholdes med lokalplanen. Saledes vil det vaere
muligt at etablere ensrettet ind- og udkgrsel, hvis
det findes hensigtsmaessigt. Der forventes i
fremtiden ca. 16 biomassetransporter om dagen i
gennemsnit.

I delomrdde B opretholdes den eksisterende
overkgrsel ligeledes. Trafikken til anlaegget pa
Tinghgjvej forventes i fremtiden at blive reduceret
til et begraenset antal biomassetransporter pa ca.
1 transport om dagen i gennemsnit. Biomassen
vil primeert blive tilfgrt via r@grfgring fra anlaegget
pa Gundesbglvej.

Landskab og beplantning

Lokalplanomradet er beliggende i et
landbrugsomrdde med dyrkede marker og spredt
beplantning i form af leehegn. Omkring bade

delomrade A og B er der i dag straekninger med
lehegn, der delvis afskaermer anlaeggenes
synlighed set p3 afstand fra vejene.

For at sikre, at biogasanlaeggene har den mindst
mulige pavirkning af omgivelserne, fastseettes
med lokalplanen, at de eksisterende laebaelter skal
opretholdes.

Beplantningsbaelterne skal vaere minimum 5
meter brede og bestd af almindelig
laehegnsbeplantning med en blanding af
egnstypiske lgvfaeldende arter af buske og treeer.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1
i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast
ejendom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig
betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under
opfyldelse af en reekke betingelser. Heraf kan
fglgende seerligt fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og
offentligt bekendtgjort lokalplan (eller
byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor
der treeffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde preaecise og
detaljerede bestemmelser om det projekt,
der gnskes gennemfgrt.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det
omrade, som omfattes af lokalplanen.

¢ Ngdvendige tilladelser og dispensationer
til realisering af ekspropriationsformalet
skal vaere meddelt pd
ekspropriationstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til
offentlige formal. Ekspropriation til fordel
for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt
tjener almene samfundsinteresser. Der
geelder imidlertid et skaerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation
skal ske til fordel for private.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne
opnas med mindre indgribende midler, for
eksempel ved en frivillig aftale med den
bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma
ikke omfatte et stgrre areal end
ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgdet aftale med, selv vil og
kan forestd virkeligggrelsen, kan der
heller ikke eksproprieres. Det er desuden
en betingelse, at der skal vaere et aktuelt
behov for virkeligggrelse af de
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foranstaltninger, som lokalplanen giver de
planmaessige rammer for.

e Ekspropriation skal vaere ngdvendig og
tidsmaessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet, ligesom
indgrebet og betydningen heraf for den
ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal st i et rimeligt forhold
til de almene samfundsinteresser, som
forfglges med ekspropriationen. Kravet
om rimelighed og forholdsmaessighed ma
saledes vurderes konkret med hensyn til
indgrebets karakter og betydning for de
involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at
ekspropriere i medfgr af en lokalplan. Ved
ekspropriationssagens gennemfgrelse skal
kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler
for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.

Det indebeerer bl.a.:

e At kommunen har ansvaret for at
tilvejebringe grundlaget for ekspropriation
inklusive arealfortegnelse og
ekspropriationsplan,

e At kommunen skal offentligggre et
tidspunkt mv. for en sakaldt
dstedsforretning og indvarsle ejere m.fl.
hertil med mindst fire ugers varsel,

e At kommunen skal afholde
dstedsforretning, hvor ejere m.fl. er
indkaldt, og hvor grundlaget for
ekspropriationen gennemgés,

e At kommunen under astedsforretningen
kan fremsazette erstatningsforslag over for
ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med
forbehold for ekspropriationens fremme,

e At ejere m.fl. inden for en frist pz‘% fire
uger efter astedsforretningen kan komme
med bemeerkninger til den planlagte
ekspropriation,

e At kommunalbestyrelsen som hovedregel
forst efter udlgbet af fristen pa fire uger
efter 3stedsforretningen kan traeffe
beslutning om ekspropriation, og at
kommunalbestyrelsen i forbindelse med
ekspropriationsbeslutningen kan
fremszette erstatningsforslag over for
ejere m.fl.,

e At ejere m.fl. kan klage til
Planklagenaevnet over lovligheden af
ekspropriationsbeslutningen, og

e At kommunen har pligt til at sgrge for, at
erstatningen fastsaettes ved taksation,
hvis der ikke kan opnas aftale om
erstatning. Sagen skal indbringes til
taksationsmyndigheden senest otte uger
efter, at ekspropriationsbeslutningen er

meddelt og - i tilfeelde af klage over
ekspropriationsbeslutningen - senest fire
uger efter endelig afggrelse af
klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne
for ekspropriation og processen herfor kan bl.a.
findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne
for ekspropriation efter planloven og
Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation
efter vejloven, 2015.

Lokalplanens sammenhang med
anden planlaegning

EU-naturbeskyttelsesomrader

Ifglge bekendtggrelse om administration af
planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af
visse arter (Bekendtggrelse nr. 1383 af 26.
november 2016) kan et planforslag ikke vedtages,
hvis gennemfgrelse af planen kan betyde:

- at planen skader Natura 2000-omrader,

- at yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for dyrearter, der er optaget i
Habitatdirektivet (EU direktiv nr. 92/43/EQF af
21. maj 1992 om bevaring af naturtyper samt
vilde dyr og planter) bilag 1V, litra a) kan blive
beskadiget eller gdelagt, eller at de plantearter,
som er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra
b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Natura 2000

Det naermeste Natura 2000-omrade,
habitatomrade nr. 196 Lgnborg Hede, ligger ca.
1,4 km fra delomrade A pa Gundesbglvej.

I forbindelse med udarbejdelse af en
miljgvurdering af planen og projektet er der
foretaget beregninger af, hvorvidt
kvaelstofemissioner fra anlaegget pd Gundesbglvej
(delomrade A) medfgrer kveelstofdepositioner pa
neaerliggende beskyttede naturarealer, og hvorvidt
denne depositionen medfgrer en tilstandsaendring
pa arealerne. Se bilag 4 med miljgrapport.

Der vurderes pa baggrund af beregningerne og
grundet den store afstand, at en realisering af
planforslaget ikke vil medfgre en vaesentlig
pavirkning af habitatnaturtyper eller arter pa
udpegningsgrundlaget for habitatomradet Lgnborg
Hede.

Bilag 1V-arter

En raekke dyr og planter, der er omfattet af
habitatdirektivets bilag IV, kan have levested,
fadesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i
naeromradet for arealet. Ringkgbing-Skjern
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Kommune har ingen aktuelle registreringer af
plantearter, der star pa Habitatdirektivets Bilag IV
i lokalplanomradet.

Bade delomrdde A og B omfatter arealer, der
allerede er udbyggede til biogasanlaeg.
Omraderne er delvist omkransede af
beplantningsbaelter, der gennem bestemmelser i
lokalplanen sikres opretholdt hvormed mulig
fourageringslinje for dyr, der matte faerdes langs
delomrdderne, og de dyrkede marker bibeholdes.

Det vurderes, at realisering af det ansggte projekt
samt planforslag ikke pavirker leve-, yngle- og
rasteomrader for arter pd habitatdirektivets bilag
IV samt gvrige beskyttede arter.

Beskyttede naturomrader

Inden for lokalplanomradet er ikke registreret
beskyttede naturomrdder. Naermeste beskyttede
naturtype findes 400 m vest for Gundesbglvej
(delomréde A) i form af et mindre vandhul og 460
m gst for Tinghgjvej (delomrdde B) ligeledes i
form af et mindre vandhul.

Dertil er inden for en radius af 1.500 meter
registreret to mindre hedearealer.

Der er udarbejdet beregninger, der viser, at
realisering af planforslaget ikke vil medfgre en
tilstandsaendring pa beskyttede naturomrader.

Kommuneplanen

Fredninger og, bevaringsveerdige bygninger mv.
Inden for lokalplanomradet findes ingen fredede
omrader, registrerede fortidsminder eller fredede
og bevaringsvaerdige bygninger.

Kulturmiljevaerdier

Delomrade B er i Kommuneplan 2021-2033
omfattet af en udpegning som bevaringsveaerdigt
kulturmilje omhandlende husmandsbrug pa et
sammenhangende hedeomrade, der blev
opdyrket i 1950 “erne. Den nordlige del af
omradet, hvor adgangsvejen er, er desuden
udpeget som omrade med kulturhistoriske
bevaringsvardier og udggres af veje og anlaeg af
statsstgttede husmandsbrug i 1950 “erne.

Lokalplanen omfatter et eksisterende biogasanlaeg
og vil ikke pavirke bebyggelsen fra det oprindelige
husmandsbrug. Det vurderes, at en realisering af
lokalplanen ikke vil vaere i strid med
kommuneplanens retningslinjer for
bevaringsvaerdigt kulturmiljg og omrade med
kulturhistoriske bevaringsvaerdier.

Kommuneplanrammer

Dele af lokalplanens delomrade A ligger inden for
rammeomrade 00ta084 i kommuneplanen. En
anvendelse af omradet til biogasanlaeg er dog ikke

i overensstemmelse med rammebestemmelserne,
. o . . .
idet rammen udlaegger omradet til teknisk anlaeg i
form af vindmglleanlaeg.

Delomrade B er er beliggende i det 8bne land i et
omrade, der ikke er omfattet af
rammebestemmelser i kommuneplanen. Der kan
derfor ikke lokalplanlaegges for dette areal uden
omradet rammelaegges.

Energi 2020

Ringkgbing-Skjern Kommunes strategiske
energiplan-2019-2033 er kommunens vision om
at blive selvforsynende med vedvarende energi.
Denne strategi omhandler bl.a., at der skal
arbejdes for etablering af biogasanlaeg for at blive
selvforsynende med biogas.

Sikring af den fortsatte drift og udvikling af
biogasanlaegget pa Gundesbglvej og Tinghgjvej er
i overensstemmelse med denne strategi.

Feelles biogasanlaeg

I Kommuneplan 2021-2033 er de to biogasanlzeg
udpegede som feelles biogasanlaeg med en
tilhgrende konsekvenszone pa 300 meter.

Ved planleegning for biogasanlaeg skal der
gennem dimensioner, materialer, farver med
videre, tages hensyn til natur- og
landskabsveaerdier.

Lokalplanen indeholder bebyggelsesregulerende
bestemmelser, der gennem farver, placering og
udformning skal sikre anlaeggenes indpasning i
omgivelserne. Dertil indeholder lokalplanen
bestemmelser om afskeermende beplantning.
Lokalplanen vurderes derved, at veere i
overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinjer for faelles biogasanlag.

Retningslinjer for konsekvenszonen pa 300 meter
er beskrevet nedenfor.

Stajbelastet areal / konsekvenszone
Lokalplanen omfatter to eksisterende
biogasanlaeg, der i Kommuneplan 2021-2033 er
afgraenset som med en stgjkonsekvenszone
omkring anlaeggene.

Stgjkonsekvenszonerne skal medvirke til at
forebygge fremtidige stgj- og miljggener. Omkring
biogasanlaeg er en zone p& 300 meter, hvor der
ikke ma etableres fglsom anvendelse.
Konsekvenszonerne gaelder ikke i forhold til
eksisterende naboer.

I forbindelse med detailplanlzegningen af de
enkelte biogasanlzeg kan konsekvenszonen
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reduceres, hvis der etableres ngdvendige
foranstaltninger til reduktion af lugt og stgj.

Lokalplanen omhandler sikring af fremtidig drift af
de eksisterende biogasanlaeg og vil ikke pavirke
konsekvenszonen, da biogasanlaeaggenes
beliggenhed eller funktion som biogasanlaeg ikke
ndres.

Biogasanlzeggene er dertil omfattet af
stgjkonsekvenszone omkring vindmgller. Der
planlzegges dog ikke for stgjfglsomme aktiviteter i
lokalplanomradet, hvorfor planlaegningen af
biogasanlzeg ikke er i konflikt med denne.

Seerligt veerdifuldt landbrugsomréde

En mindre del af delomrade A er i henhold til
Kommuneplan 2021-2033, beliggende i et omrade
registreret som saerligt veerdifulde
landbrugsomrade.

Inden for seerligt veerdifulde landbrugsomrader
skal der vises saerlig tilbageholdenhed med at
inddrage arealerne til ikke-jordbrugsmaessige
formal.

Lokalplanen omfatter eksisterende biogasanlaeg,
og placeringen af et biogasanlaeg er afhangig af
naerhed til landbrugene, hvorfor en placering af
denne type anlaeg inden for de seerligt veerdifulde
landbrugsomrader vurderes at veere i
overensstemmelse med den overordnede brug af
omraderne.

Lavbundsareal

En mindre del af delomrdde B mod syd er i
henhold til Kommuneplan 2021-2033, beliggende
i et omrdde registreret som lavbundsareal.

De udpegede lavbundsarealer, som er potentielt
egnede til vddomrader, skal friholdes fra
bebyggelse, der vil kunne vanskeligggre eller
forhindre etablering af vadomrader. Byggeri og
anlaeg, der er ngdvendigt for jordbrugets drift, er
ikke omfattet.

I det der er tale om et mindre areal der allerede
er bebygget vurderes det ikke sandsynligt, at
arealet vil blive relevant i forhold til etablering
som vadomrade.

Lokalplanlzegning af arealet til biogasanlaeg
vurderes derfor ikke at stride imod udpegningen
af arealet til lavbundsareal.

Klimatilpasning

Lokalplanens delomrade B ligger inden for et
omrade med risiko for oversvsmmelse, da der i
omradet er hgjtstdende grundvand.

Ved anlaegsprojekter skal der sd vidt muligt
indteenkes klimatilpasning med henblik p& at
forebygge skader pa byer og erhverv.

Lokalplanen omhandler sikring af fremtidig drift af
eksisterende biogasanlaeg og med eksisterende
bygninger og anlaeg. Da omradet er udbygget
vurderes det ikke relevant at indarbejde
bestemmelser om klimasikring gennem
terraenregulering. Dertil omhandler hovedparten
af den aktivitet, der foregdr i Delomrade B,
behandling af biomasse i lukkede tankanlaeg, der
ikke er sarbare mod midlertidig oversvgmmelse.

Kommuneplantilleeg

P& baggrund af ovenstdende beskrevet konflikt
med Kommuneplan 2021-2033, hvad angar
kommuneplanrammerne eller mangel p& samme,
er der udarbejdet et kommuneplantilleeg. Dette
tillaeg sikrer, at der er den ngdvendige
overensstemmelse mellem lokalplanen og
kommuneplanen. Med kommuneplantillzegget
rammelaagges delomrdde A og B til teknisk formal
(biogasanlaeg).

00ta084

00ta131

f

i

Kort med afgraensning over nyt rammeomr8de ved
Gundesbglvej (Delomr8de A).

Kort med afgraensning over nyt rammeomr8de ved
Tinghgjvej (Delomréde B).

Kommuneplantillzeg nr. 13 offentligggres
samtidig med lokalplanen.
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Lokalplan
Delomrade A beliggende ved Gundesbglvej er
delvist omfattet af:
e Lokalplan nr. 280a for et omrade til
vindmgller ved Lgnborg Hede samt
e Lokalplan nr. 396a for et omrade til
udvidelse af vindmglleparken Lgnborg
Hede (Lgnborg Hede II).

Ved den endelige godkendelse og offentlige
bekendtggrelse af naervaerende lokalplan ophaeves
de eksisterende lokalplaner inden for lokalplanens
afgreensning.

Lokalplan 396A

Lokalplan 280A

Delomr8de A’s beliggenhed inden for eksisterende
lokalplaner. esore

Miljeforhold

Opvarmning

Biogasanlzeggene med tilhgrende
mandskabsfaciliteter forsynes med individuel
varme, herunder procesvarme fra anlaeggene.

Vandforsyning
Bebyggelsen skal tilsluttes den almene
vandforsyning.

Grundvand

Lokalplanens delomrader ligger uden for omrader
med seerlige drikkevandsinteresser (OSD),
fglsomme indvindingsoplande (FI) og
indsatsomrader (I0). Kravene i anlaeggenes
miljggodkendelse vil desuden sikre, at der ikke
kan ske forurening af grundvandet.

Overfladevand

Overfladevand handteres lokalt i delomrdde A.
Overfladevand fra tagarealer og gvrigt vand uden
naeringsstof nedsives.

Delomrade B er karakteriseret ved hgj
grundvandsstand. Overfladevand fra den relativt
beskedne bebyggelse nedsives lokalt og diffust pd
omrédet i dag. Dette forventes at fortseette.

Overfladevand, der kan veere forurenet med
biomasse, ledes til processen og behandles i
anlaegget p& samme vis som den gvrige
biomasse. Kravene i anlaeggenes
miljggodkendelse sikrer ogsd opsamling af
overfladevand, der kan veere forurenet med
biomasse.

Kloakering
Omradet er ikke omfattet af Ringkgbing-Skjern
Kommunes Spildevandsplan.

Der vil ikke veere spildevand fra anlaeggene med
undtagelse af begraensede maengder sanitaert
spildevand fra biogasanlaegget pa Gundesbglvej
(delomrdde A). Det ledes til en samletank, der
tgmmes til renseanlaeg.

Der genereres ikke sanitzert spildevand fra
delomrade B ved Tinghgjvej, hvor der ikke er
mandskabsfaciliteter.

Jordforurening

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller
jordarbejde stgder pa en forurening, skal arbejdet
standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Ringkgbing-Skjern
Kommune, og arbejdet ma farst genoptages efter
fire uger, eller ndr kommunen har taget stilling til,
om der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Ringkgbing-Skjern Kommune har ikke kendskab
til jordforurening i Iokalplanomr%det.

Renovation

Erhvervsaffald skal sorteres, opbevares og
bortskaffes efter reglerne fastsat i kommunens
erhvervsaffaldsregulativ (og anden relevant
miljglovgivning).

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne
leve op til kravene i Ringkgbing-Skjern
Kommunes "Regulativ for Erhvervsaffald".

Stoj

Lokalplanomradet er karakteriseret som &bent
land uden stgrre stgjbelastede veje. Begge
delomrader er beliggende inden for
stgjkonsekvenszone omkring vindmgller. Der
planlzegges dog ikke for stgjfglsomme aktiviteter i
lokalplanomradet.

Stgj fra biogasanlaeggene vil primaert ske i form
af transporter med biomasse. Dertil er pd
anlaeggene potentielle stgjkilder i form af
omrgrere, gasopgradering og indfgderanlaeg.

I delomrdde A (Gundesbglvej) forventes i
fremtiden ca. 16 daglige transporter i
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gennemsnit, svarende til en forggelse pa ca. 4
transporter i forhold til den aktuelle drift.

I delomrdde B (Tinghgjvej) forventes en reduktion
af transporter, sdledes at der kun er ca. 1 om
dagen i gennemsnit mod tidligere 1-2 transporter.

Der er naermere redegjort for stgjpavirkningen i
miljgrapporten, hvor det er vurderet, at stgj fra
biogasanlaggene ikke vil medfgre en vasentlig
pavirkning af omkringboende, idet alle
graensevardier vurderes overholdt med god
margin.

Luftforurening (og lugt)

Biogasanlaeggene er beliggende i det dbne land
omringet af landbrugsarealer. De geeldende
graensevaerdier for pavirkning af omgivelserne
med emissioner er 10 LE/m3 til neermeste
beboelse.

I forbindelse med udarbejdelse af miljgrapporten
for plangrundlaget er der udarbejdet beregninger
af luftforurening (luft- og lugtemissioner).
Biogasanlaegget i delomrade A (Gundesbglvej) er
et eksisterende anlaeg, der er fungerende pa
baggrund af en miljggodkendelse. Beregning af
lugt og andre Iuftemissioner ved den fremtidige
2ndrede drift af anlaegget viser, at anlaegget efter
udvidelsen fortsat kan overholde
emissionsgraensevardierne i den gaeldende
miljggodkendelse.

Driften af biogasanlaegget i delomrade B
(Tinghgijvej) reduceres og sndres sdledes, at der
ikke fremover forventes at vaere veesentlige
luftemissioner fra anlaegget.

Afstand til nabobeboelser

Gundesbglvej:

Der er over 300 meter til naeermeste nabo (ca. 700
meter). Dette opfylder anbefalingerne fra bl.a.
Naturstyrelsen og er medvirkende til at sikre mod
eventuelle lugt- og stgjgener fra anlaegget.

Desuden vil anlaeggets miljggodkendelse sikre, at
anlaeggenes drift ikke pafgrer naboer lugt- eller
andre gener.

Tinghgjvej:

Naermeste nabo er beliggende pd modsatte side
af Tinghgjvej i en afstand af ca. 100 meter fra
selve biogasanlaegget.

Anlzeggets miljggodkendelse vil sikre, at
anlaeggenes drift ikke pafgrer naboer lugt- eller
andre gener.

Risikovirksomhed

Biogasanlaeggene forventes at have et gaslager
med mindre end 10 tons pr. anlaeg, hvormed
biogasanlaeggene ikke er omfattet af
risikobekendtggrelsen med udpegning som
risikovirksomhed.

Safremt driften i fremtiden skulle aendres til mere
end 10 tones, kraever dette en godkendelse fra
risikomyndigheden samt dokumentation for
virksomhedens sikkerhed. Dertil vil det kraeve
udarbejdelse af retningslinjer for
risikovirksomheder i kommuneplanen.

Miljogodkendelse af virksomheder
Biogasanlaeggene skal have en miljggodkendelse
af Ringkgbing-Skjern Kommune.
Miljggodkendelsen gives i henhold til
Bekendtggrelsen om godkendelse af
listevirksomheder (BEK nr. 1534 af 09/12/2019).

Udkast til miljggodkendelsen offentligggres
samtidig med denne lokalplan. I en
miljegodkendelse fastsaettes vilkar, der sikrer
naboer mod veaesentlige gener i forhold til lugt og
stgj.

Miljovurdering af plangrundlaget
og af projektet (VVM)
Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM) § 8,
stk. 1 skal alle fysiske planer indeholde en
miljgvurdering, hvis planen skgnnes at:
1. veere omfattet af lovens bilag 1 og 2
2. kunne padvirke et udpeget
internationalt
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt,
eller i gvrigt
3. kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljoet.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 1 og 2, og
hvis planer samtidig fastlaegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan, eller alene
indeholder mindre sendringer i sddanne planer,
skal der ifglge lovens § 8, stk. 2, nr. 1, kun
gennemfgres en miljgvurdering, hvis de ma
antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget. Det samme gaelder for planer, der i gvrigt
fastleegger rammer for fremtidige
anlzegstilladelser og kan forventes at f& veesentlig
indvirkning pa miljget (§ 8, stk. 2, nr. 2).

Lokalplanen er omfattet af lovens bilag 1 (pkt.
10). Ringkgbing-Skjern Kommune har truffet
afggrelse om, at der skal gennemfgres en
miljgvurdering af lokalplanforslaget med
tilhgrende kommuneplantillaeg. I henhold til
miljgvurderingsloven er det desuden obligatorisk
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at miljgvurdere projektet (gennemfgre en VVM)
ved anlaeg, der er opfert pa bilag 1.

Forud for miljgvurderingen af plangrundlaget og
projektet (VVM) foretaget en afgraensning af de
emner, der skal miljgvurderes.

Resultatet fra afgraensningen af emnerne til
miljgvurderingen har veeret sendt til udtalelse hos
de bergrte myndigheder forud for udarbejdelsen
af selve miljgrapporten.

Der er udarbejdet en samlet miljgrapport, som
indeholder miljgvurdering af planforslagene savel
som miljgvurdering af det konkrete projekt, se
bilag 4. Miljgrapporten er i hgring sammen med
planforslagene.

Tilladelser eller dispensationer

fra andre myndigheder
Museumsloven, arkaeologi og skjulte
fortidsminder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og
grave fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven
og ma ikke gdelaegges uden at en forudgaende
arkaeologisk vurdering og eventuel undersggelse
har fundet sted. M3ske er der allerede kendskab
til fortidsminder i et bestemt omrade, men ofte er
fortidsminderne skjult under muldlaget, og er
derfor ikke registreret i forvejen.

For at sikre at eventuelle fortidsminder ikke
bergres af et anlaegsarbejde, anbefales det
bygherren at kontakte ARKVEST for at fa en
udtalelse for omrddet. En udtalelse er museets
arkaeologiske vurdering af det pagaeldende
omrade. Udtalelsen kan resultere i en frigivelse af
omradet, fordi museet ikke vurderer
sandsynligheden for skjulte fortidsminder som
hgj. En anden mulighed er, at der skal foretages
en forundersggelse, fgr museet kan udarbejde en
geeldende udtalelse. Det er absolut en fordel for
bygherre at kontakte museet s3 tidligt som muligt
i et projektforlgb for at undga, at skjulte
fortidsminder forst dukker op, nar anleegsarbejdet
er gdet i gang, hvorefter arbejdet m3 indstilles,
medens en arkaeologisk undersggelse foretages.
Uden en udtalelse mister man muligheden for et
statsligt tilskud til bygherrens omkostninger til en
evt. arkaeologiske undersggelse.

Findes der ikke ved en forundersggelse
fortidsminder pa omradet, kan bygherren hvad
angar Museumsloven uden videre ga i gang med
anlaegsarbejdet. Findes der ved forundersggelsen
fortidsminder, som bgr undersgges, kan
anlaegsarbejdet muligvis flyttes, sa
fortidsminderne ikke bergres. Er dette ikke

muligt, skal der foretages en arkaeologisk
undersggelse.

Se i gvrigt folderen "Vejledning til bygherrer -
arkaeologi og Museumsloven” om Museumsloven
og anlaegsarbejde. Folderen kan ogsa ses pa
ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk.

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives
tilladelse til udfgrsel af vejanleeg m.m., der kan
have vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed
og afvikling. Se faerdselslovens § 100.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pfi matr. nr. 42 og 19d
Hemmet Praestegdrd, Hemmet (delomrade A ved
Gundesbglvej) samt matr. nr. 72a, Viumgard
Hgd., Sdr. Vium (delomrdde B ved Tingvej).

I henhold til Cirkulezere om varetagelse af de
jordbrugsmaessige interesser under kommune- og
lokalplanlzegningen (CIR nr. 9174 af 19/04/2010)
§6 stk. 4 gaelder, at en lokalplan, der omfatter
seerlige aktiviteter pa en landbrugsejendom, der
fortsat skal anvendes til jordbrugsmaessige
formal, f.eks. anvendelse eller etablering af
bygninger til kursusvirksomhed, sociale formal,
ferieboligformal, rideskole, galleri mv., bgr
normalt kun omfatte bygningsanleeggene med
tilhgrende tekniske anlaeg, eventuelle vejanlaeg og
parkeringsarealer. Landbrugsjorder, der fortsat
skal udnyttes jordbrugsmaessigt, eventuelt i
tilknytning til virksomheden, kan normalt ikke
omfattes af lokalplanen, jf. § 15, stk. 5, i lov om
planlaegning.

Nezervaerende lokalplan er i henhold til cirkulaeret
afgraenset til udelukkende at omfatte anlaegsdele
til biogasanlaeggene samt vejadgang.
Landbrugspligten p& ejendommen forventes
oprethold sdfremt lokalplanomradet ikke
udstykkes.

Delomrade A (Gundesbglvej) er ikke omfattet af
landbrugspligt.

Veterinaermyndighederne

Anlaeggets drift skal foregd i henhold til EU
Biproduktforordning (EU 1069/2009). Ministeriet
for fgdevare, Landbrug og Fiskeri har godkendt
placeringen af anlaaegget (DK-03-23-bio-008).

Ledningsejerregisteret

Inden der foretages grave- og anlaegsarbejder i
vejarealer skal der foretages forespgrgsel i LER
(ledningsejerregisteret). Formalet med
graveforespgrgslen er at fa afklaret hvilke
ledninger, der ligger i det pagaeldende areal, og
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dermed undg3 at der sker skade pa ledningerne
ved gravearbejdet.

Servitutter

Ejere og bygherrer m3 selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
0og anlagsarbejder. Man skal vaere opmaarksom
pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber
hgres, inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan
f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og Tv-
kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger,
gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke
forsyningsselskaber, der daekker det pagaeldende
omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret
fglgende tinglyste servitutter, som kan have
betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for
lokalplanomradet.

Ringkgbing-Skjern Kommune ggr opmaerksom pa,
at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle
fejl og mangler i servitutoversigten.

Matr.nr. 3c, Hemmet Praestegdrd, Hemmet
Tinglyst: 28.07.2009

Titel: Dok om transformerstation/anlaeg, kabler
mv.

P3taleberettiget: Norlys

Der er tinglyst 20 kV kabelanlaeg pa ejendommen.
Kablet skal respekteres eller omlaegges efter
aftale med pataleberettiget.

Matr.nr. 3c, Hemmet Praestegdrd, Hemmet
Tinglyst: 19.10.2015

Titel: Servitut om Modtagestation
P3taleberettiget: HMN Naturgas I/S

Sikret ret til modtagestation og ngdvendige
Forsyningsledninger. Skal respekteres eller
omlaegges efter aftale med pataleberettiget.

Matr.nr. 3c, Hemmet Praestegdrd, Hemmet
Tinglyst: 22.07.2017 / 03.12.2018

Titel: Servitut om vingeoverslag
Pataleberettiget: Lonborg Hede Il Wind Park ApS

Sikring af zone til vingeoverslag omkring
vindmglle.

Matr.nr. 72a, Viumgard Hgd., Sdr. Vium
Tinglyst: 14.01.2005

Titel: Dok om kabelanleeg mv Vedr 1EM
P3taleberettiget: Norlys

Tinglyst ledning hen over ejendommens nordlige
ende. Kablet skal respekteres eller omlaegges
efter aftale med pataleberettiget.
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Anvendelse, sted og by

Lokalplanomr8dets afgraensning, mél 1:2.500. Delomr8de A til venstre og delomr8de B til hgjre. esore

Indledning

I henhold til Lovbekendtggrelse af Lov om Det fremg8r af Planlovens § 15, hvad der kan

planlaegning, Miljgministeriets (LBK. nr. 1157 af treeffes bestemmelse om i en lokalplan.

01. juli 2020 med senere andringer), fastsaettes Lokalplanens bestemmelser suppleres af

fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte bestemmelse i anden lovgivning navnlig

omrade. byggeloven - herunder bygningsreglementet.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og I hgjre margen — med kursiv — er der korte

registreres i Plandata.dk. supplerende kommentarer til de enkelte
bestemmelser.

Lokalplanens bindende bestemmelser star i Tekst skrevet i kursiv er alts§ ikke

venstre margen. lokalplanbestemmelser og er s8ledes ikke
bindende.
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1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre:

at omrddet udlaegges til teknisk anlaeg i form
af biogasanlaeg, med tilhgrende bygninger,
tanke og andre tekniske anlaeg med relation
til biogasanlaeggene,

at vindmglleomradet nord for delomrade A
ikke pavirkes af anleeg og drift af
biogasanlaegget

at bebyggelse og anlaeg inden for hvert
delomrade arkitektonisk fremstar som en
helhed,

at den hgje bebyggelse traekkes veek fra
vejen, for at mindske den visuelle pavirkning,

at bibeholde afskeermende beplantning i form
af eksisterende leehegn for at mindske den
visuelle pavirkning,

at sikre vejadgang til omradet med
maksimum 2 overkgrsler til delomrdde A og 1
overkgrsel til delomréde B, og

at lokalplanen erstatter de ellers ngdvendige
landzonetilladelser.

2. Omradde og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrader er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter matrikel 3c, del af
matrikel nr. 42 og 19d alle Hemmet
Praestegard, Hemmet samt del af matrikel
72a, Viumgard Hgd., Sdr. Vium samt alle
parceller eller delnumre, der udstykkes fra de
naevnte ejendomme inden for lokalplanens
omréde.

2.2. Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade A og B
som vist pa Bilag 1b og 1c.

2.3. Zoneforhold

Omradet ligger i landzone og skal forblive i
landzone efter vedtagelsen af denne
lokalplan.

2.4. Bonusvirkning
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Lokalplanens bestemmelser erstatter de
landzonetilladelser efter Planlovens § 35, stk.
1. til udstykning, arealanvendelse,
bebyggelsens omfang og placering, veje,
parkering samt tekniske anlag jf.
lokalplanens punkt 3, 4, 5 og 8, der ellers vil
vaere ngdvendige for lokalplanens
virkeligggrelse, idet disse forhold er tilladt
med naervaerende lokalplan, der er
tilvejebragt efter Planlovens § 36, stk. 1, pkt.
5.

2.5. Ophgr

Ophgrer brugen af biogasanlaegget skal
anleegget inklusiv fundamenterne og tekniske
installationer fjernes af anlaeggets ejer inden
ét ar efter driften er ophgrt. Arealerne | skal
af ejeren retableres til landbrugsmaessig drift.
Dette skal ske uden udgift for det offentlige.
Hvis fjernelse og retablering ikke er sket
inden ét ar, kan Ringkgbing-Skjern Kommune
lade arbejdet udfgre for grundejerens regning.

3. Arealanvendelse

3.1. Delomréde A

Lokalplanomrddet m& kun anvendes til
tekniske anlaeg i form af biogasanleeg med
tilhgrende bygninger, tanke og andre tekniske
anlaag med relation til biogasanlaegget
(miljgklasse 6).

Derudover ma der etableres
transformatorstation til vindmgllerne mod
nord.

Der ma ikke etableres risikovirksomhed i
lokalplanomrédet, med mindre det
dokumenteres, at den konkretiserede
planlaegningszone ikke gar ud over
lokalplanens afgraensning.

3.1.1 Byggefelt B1 og B3 (delomrdde A)
Inden for byggefelt B1 og B3 ma der etableres
alle former for bebyggelse og anlzeg i relation
til biogasanlaagget samt transformatorstation
til vindmgllerne mod nord.

Dog geelder at der inden for det tinglyste
vingeslagsomrade jf. Bilag 3a i byggefelt 3
alene ma ske oplag i planlagre eller pa terreen
og ikke ma etableres bygninger eller lukkede
tanke mv.

3.1.2 Byggefelt B2 (delomrdde A)

Inden for byggefelt B2 m& der kun etableres
bebyggelse i form af regulaere
bygningskroppe sdsom arbejdshaller og
mandskabsbygninger. Der ma dertil etableres
brovaegte.

Som udgangspunkt kan der i landzone ikke ske
udstykning, opfgres bebyggelse eller ske eendring af
eksisterende bebyggelse og ubebyggede arealer uden
forudg8ende tilladelse fra Byr8det.

Undtaget er dog omr8der, der gennem en lokalplan
udpeget til en specifik anvendelse. Lokalplanomr8det
kan udstykkes, bebygges og anvendes efter
lokalplanens bestemmelser, uden at der p§ et senere
tidspunkt skal indhentes landzonetilladelse.

Bestemmelsen skal sikre et roligt udtryk ud mod
Gundesbglvej, ved at fastseette, at biogasanlaggets
tekniske anleegsdele s8som tanke, gasfakkel og
lignende, etableres inden for byggefelt B1 og B3 i
afstand til vejen.
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3.1.3 Arealer uden for byggefelter
(delomrade A)

Arealerne uden for byggefelterne m3 ikke
bebygges, dog ma der opfares
transformatorstation til vindmgllerne nord for
lokalplanomradet.

Arealerne uden for byggefelterne skal
anvendes til vejadgang, sikring af
afskeermende beplantning, som vist pa bilag
3a, sikring af oversigtsarealer, jordvolde samt
nedsivning af rent overfladevand.

3.2. Delomrdde B

Lokalplanomradet ma kun anvendes til
tekniske anlaeg i form af biogasanleeg med
tilhgrende bygninger og andre tekniske anlaeg
med relation til biogasanleegget (miljgklasse
6).

Der ma ikke etableres risikovirksomhed i
lokalplanomrddet, med mindre det
dokumenteres, at den konkretiserede
planlaegningszone ikke gar ud over
lokalplanens afgraensning.

3.2.1 Byggefelt B4 (delomrdde B)
Inden for byggefelt B4 ma der etableres
bebyggelse og anlaeg i relation til
biogasanlaegget. Der ma dog ikke etableres
mandskabsfaciliteter, plansilo eller
gasopgraderingsanlag.

3.2.2 Arealer uden for byggefelter
(delomrade A)

Arealerne uden for byggefelterne ma ikke
bebygges, men skal anvendes til vejadgang,
sikring af afskaeermende beplantning, som vist
pa bilag 3b samt sikring af oversigtsarealer.

4. Udstykning

4.1. Udstykning — delomrdde A
Delomrade A ma udstykkes som én ejendom,
dog ma arealet vest for det vestlige
beplantningsbaelte, jf. Bilag 3a, overfgres til
nabomatriklen mod vest. Der m& ske en
matrikulaer sammenlaegning med delomrade
B.

Hvis anvendelsen af omradet til biogasanlaeg
ophgrer ma der ske arealoverfgrelse til
omkringliggende matrikler eller
sammenlagning med matrikler uden for
delomradet.

Byrédet besluttede den 7. december 2021 folgende
vilk8r: "Af ikke tilladte aendringer p8 anleeggene p§
Tinghgjvej 13 tillades alene ombygningen af en
gylletank til en reaktortank. Den oprindelige
reaktortank samt blandetank og oplagsplads til
fast biomasse skal fjernes med det samme.”

Bestemmelsen skal sikre biogasanlaeggets
mandskabsfaciliteter s§som personalerum, kontor,
omklaedning mv. etableres i Delomr8de A ved
Gundesbglvej, hvorfra den primeere trafik til- og fra
anlaegget vil foreg§.
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Ved evt. arealoverfgrelse skal oversigtsarealet
inden for lokalplanomradet fortsat sikres.

4.2 Udstykning - delomrdade B

Delomrdde B ma udstykkes som én ejendom.
Der ma ske en matrikulzer sammenlagning
med delomréde A.

Hvis anvendelsen af omradet til biogasanlaeg
ophgre ma der ske arealoverfgrelse til
omkringliggende matrikler eller
sammenlagning med matrikler uden for
delomradet.

Ved evt. arealoverfgrelse skal oversigtsarealet
inden for lokalplanomradet fortsat sikres.

5. Bebyggelsens placering og
omfang

5.1. Byggefelter
Bebyggelse og anlzeg skal opfgres inden for
de pd Bilag 3a og 3b viste byggefelter.

Undtaget heraf er eventuelle
transformerstationer i delomrade A safremt
de opfgres i en afstand af 5 m fra skel samt
respekterer de i § 8.5 fastsatte
oversigtsarealer.

5.2. Hgjder

Bebyggelse inden for de enkelte byggefelter
ma maksimalt have en hgjde over det
eksisterende terraen svarende til:

Byggefelt 1: 15 meter

Byggefelt 2: 8 meter

Byggefelt 3: 6 meter

Byggefelt 4: 15 meter

Skorstene, gasfakkel og rensekolonner, som
er ngdvendige for virksomhedens produktion
ma dog gives en stgrre hgjde, nar dette er
ngdvendig af hensyn til miljgforhold, sdledes
anleegget kan overholde gaeldende
graensevaerdier for luft, safremt de ikke
placeres inden for vindmgllens
vingeslagsomradet i delomrade A, se Bilag 3a

5.3. Bebyggelsesprocent Delomrade A
Bebyggelsesprocenten for delomrade A ma
ikke overstige 40 og maksimalt 40% af
omradet ma bebygges.

5.4. Bebyggelsesprocent Delomrdde B
Bebyggelsesprocenten for delomrdde B ma
ikke overstige 40, og maksimalt 40% af
omradet m& bebygges.

Afkast p8 de nuveerende kedel og opgraderingsanlaeg
p8 delomr8de A vil vaere 8 meter hgje.

Afkast fra kedel- og opgraderingsanleeg er typisk 15-
20 meter hgje for denne type biogasanleeg, mens
afkast fra eventuel luftrenseanlaeg typisk er 25-30
meter.

Ikke alle anlaegsdele til et biogasanleeg medregnes i
bebyggelsesprocenten. Lokalplanen fastsaetter derfor,
at maksimalt 40% af omradet ma bebygges.

Oversigt over eksisterende bebyggelse og anlzeg i
lokalplanomradet kan ses pa bilag 5.
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6. Bebyggelsens udseende

6.1. Farver og materialer

Ny bebyggelse og anlaeg skal fremst3 i
ensartede mgrke nuancer, saledes at
bebyggelsen inden for det enkelte delomrade
fremstar som en helhed.

Tanke og planlagre opfart i beton ma dertil
fremstd med betonens naturlige farve.

Overdaekning/presenninger pa tanke og
planlagre skal fremsta i ensartet gra eller sort
nuance inden for det enkelte delomrade.

6.2 Tage
Tage skal udfgres i samme mgrke nuance som
bygningen/tanken eller i sort.

6.3 Reflekterende materialer

Blanke og reflekterende materialer ma ikke
anvendes til facader, tage eller
solenergianlaeg.

6.3. Skiltning

I forbindelse med vejadgang til det enkelte
delomrdde ma der opstilles ét skilt med
virksomhedens navn, logo og lignende. Skiltet
ma hgjst vaere 2 m2.

Skiltning i form af ngdvendig henvisnings- og
orienteringsskilte ma opsaettes pd og opstilles
i forbindelse med biogasanlaggets bygninger
0og anlaeg. Skiltning og reklamering skal i
stgrrelse begraenses til det absolut
ngdvendige og tilpasses bygningens
arkitektoniske udformning og ma ikke vaere
reflekterende eller bevaegelige.

Der ma ikke opsaettes reklamer eller skilte
med navn eller lignende pa bygningsdele.

7. Ubebyggede arealer

7.1 Beplantning

Ikke bebyggede eller befaestede arealer samt
arealer, der ikke anvendes til mangvrearealer,
afskeermende beplantning eller
nedsivningsanlaeg, skal tilsds med graes og
kan beplantes med egnstypiske og
hjemmehgrende arter af traeer og buske.
Oversigtsarealer skal respekteres, se § 8.5.

7.2 Beplantningsbezelter

Naturbeskyttelsesloven § 21 indeholder et generelt
forbud mod reklamer og lysreklamer i det 8bne land.
Dominerende lysreklamer, lysende vartegn,
projektgrer og lign. m& derfor ikke opsaettes i
lokalplanomr&det.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om udformning
og placering af skilte. Der gives her mulighed for, at
virksomheden kan markere sig i lokalomr8det p8 en
mé&de, der er tilpasset omr§dets karakter og skala samt
mulighed for at etablere ngdvendige informations- og
henvisningsskilte.
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Der skal opretholdes afskaermende For at opretholde beplantningsbaelternes afskaermende
beplantning i form af eksisterende effekt, skal beplantningen lsbende plejes, herunder
beplantningsbeelter som vist pa Bilag 3a og tyndes og fornyes til sikring af, at der hele tiden er en
3b. sund og veletableret beplantning.

Beplantningsbaelterne skal vaere minimum 5
meter brede og bestd af almindelig
laehegnsbeplantning med en blanding af
egnstypiske og hjemmehgrende Igvfeeldende
arter af buske og treeer.

7.3 Terraenregulering

Terreen kan reguleres med +/-1,5 m i forhold
til eksisterende terraen, med henblik pfi at
skabe jaevne byggefelter og
nedsivningsanleeg.

Overskudsjord fra terreenregulering ved
byggeri ma anvendes til etablering af en
jordvold med en maksimal hgjde pad 1 m.
Jordvolde skal beplantes og foden af
jordvoldens skal placeres minimum 5 m fra
skel og ligge uden for oversigtsarealerne, og §
8.5.

7.4 Handtering af regnvand
Der skal sikres areal til lokal nedsivning af
regnvand inden for delomrade A.

7.5 Befaestelse
Maksimalt 60 % af det enkelte delomradde ma
befaestes med fast, taet befaestelse.

7.6 Hegn

Der kan etableres fast hegn, sdsom traddhegn,
omkring biogasanlaegget, dog skal hegning
ske pa indersiden af beplantningsbaelterne jf.

§ 7.2.

7.7 Belysning

Der ma etableres den for driften af anlaegget Med formuleringen “den for driften af anlagget
ngdvendige arbejdsbelysning pd omradet. ngdvendige arbejdsbelysning” ligger, at fast belysning
Lyskilder skal vaere orienteret nedad og skal begraenses mest muligt. Sensorer kan anvendes til
placeret, sa oplysning af naboer og det &bne sikring af dette.

land s& vidt muligt undgas.

8. Veje, stier og parkering

8.1 Delomrade A - Vejadgang

Omradet vejbetjenes fra Gundesbglvej som
vist i princippet pa Bilag 3a af maksimalt 2
adgange.

Vejadgangene skal etableres vinkelret pa
Gundesbglvej og have oversigtsarealer og
svingradier i overensstemmelse med
principskitsen til hgjre. Vejadgangene skal
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befaestes med asfalt i en afstand pd@ minimum
10 m fra Gundesbglvej.

Brovaegte skal etableres med en afstand pa
minimum 10 m fra vejkant ved Gundesbglvej.

8.2 Delomrade B - Vejadgang

Omradet vejbetjenes fra Tinghgjvej som vist i
princippet pa Bilag 3b med maksimalt 1
vejadgang.

Vejadgangen skal etableres vinkelret pa
Tinghgjvej og have oversigtsarealer og
svingradier i overensstemmelse med
principskitsen til hgjre. Vejadgangen skal
befaestes med asfalt i en afstand p& minimum
10 m fra Tinghgjvej.

8.3 Delomrdde B - Vejforbindelse
Inden for delomrade B skal sikres en
gennemgaende vejforbindelse som vist i pa
Bilag 3b.

8.4 Interne veje og vendearealer

Inden for de delomrade A og B ma etableres
de for driften ngdvendige interne kgreveje,
vendearealer og lager- og laessepladser.

8.5 Parkering

Der skal inden for byggefelt 2 i delomrdde A
etableres parkeringspladser til minimum 3
personbiler.

8.5 Oversigtsarealer
Ved vejadgange skal sikres oversigtsarealer i
henhold til geeldende vejregler.

Inden for oversigtsarealer ma der ikke
etableres bebyggelse eller anlaeg. Derudover
ma beplantning ikke overstige 0,8 m.

9. Tekniske anlaeg

9.1. Ledninger
Ledninger og kabler til omradets tekniske
forsyning skal fremfgres under terraen.

9.2 Varme
Inden for lokalplanomradet kan der etableres
ngdvendige tekniske anlaeg - herunder
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transformator og procesenergianlaeg til
anlaeggets varmeforsyning.

10. Miljo
Ingen bestemmelser Biogasanlaeeggets miljoforhold sikres via anlaeggets
miljggodkendelse.

11. Betingelser for, at ny
bebyggelse ma tages i brug

Fagr ny bebyggelse tages i brug skal fglgende
vaere opfyldt:
e Parkeringsarealer vaere etableret i
henhold til § 8.4.
e Afskaermende beplantning vaere
etableret eller opretholdt i henhold til

§7.2.

e Oversigtsarealer skal veere sikret, jf.§
8.5

e Vejadgange skal veere etableret, jf. §
8.1-8.3.

12. Lokalplan og
byplanvedtaegt

12.1 Ophaevelse

Ved den endelige vedtagelse og offentligt
bekendtggrelse af naervaerende Lokalplan nr.
419 ophaves fglgende lokalplaner for det
omrade, der er omfattet af denne lokalplan:

- Lokalplan nr. 280a For et omrade til
vindmgller ved Lgnborg Hede,
vedtaget d. 17. august 2010.

- Lokalplan nr. 396a. Omrade til
udvidelse af vindmglleparken Lgnborg
Hede (Lgnborg Hede II), vedtaget 13.
juni 2017.

13. Servitutter

Der opheeves ingen servitutter.

14. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger
Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort, ma Da forslaget til lokalplan kan blive eendret ved Byr8dets

de ejendomme, der er omfattet af forslaget, endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen o0gs§
ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der er i
indholdet af den endelige plan. overensstemmelse med forslaget.
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Planbestemmelser
Lokalplan nr. 419

For et omrade til teknisk anlaeg (biogasanlaeg) ved Gundesbglvej og Tinghgjvej, Hemmet

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et
midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og andring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af
ejendomme kan fortsaette som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil
lokalplanen er endeligt vedtaget, og
vedtagelsen er offentliggjort, dog hgjst et ar
efter offentligggrelsen.

Endelige retsvirkninger

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget af
Byradet, og vedtagelsen er offentliggjort, ma
der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Dispensationsmuligheder

Der kan meddeles dispensation fra
lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Mere omfattende
afvigelser kan kun foretages ved at udarbejde
en ny lokalplan.

Overtagelsespligt

Da der ikke er handlepligt medfgrer en
lokalplan som altovervejende hovedregel ikke
erstatningspligt for kommunen. Men, hvis en
ejendom er udlagt til et offentligt formal i en
lokalplan, s& kan ejeren under visse
forudsaetninger forlange ejendommen
overtaget af kommunen mod erstatning.

I henhold til planlovens § 47, kan der
foretages ekspropriation af privat ejendom
eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen er af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen i forbindelse med den
offentlig hgringsperiode kan Byr8det eventuelt give
tilladelse til, at en ejendom  udnyttes i
overensstemmelse med forslaget.

En lokalplan medfgrer ikke “handlepligt”. Det betyder,
at eksisterende lovlige forhold kan fortseette som hidtil.
Men n8r ejerne eller brugerne af en ejendom gnsker at
a&ndre forholdene - opfgre ny bebyggelse, bygge om
m.v. - s§ skal aendringerne vaere i overensstemmelse
med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudg8ende
naboorientering, med mindre Byr&det skonner, at en
s8dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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Vedtagelsespadtegning
Lokalplan nr. 419

For et omrade til teknisk anlaeg (biogasanlaeg) ved Gundesbglvej og Tinghgjvej, Hemmet

Forslag til lokalplan

Forelgbig vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlaegning, den
7. december 2021.

/) / ‘/" // 2 /)
l/
Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektar

Endelig lokalplan

Endeligt vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlaegning, den
2021.

Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentlig bekendtggrelse af lokalplanen
Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlaegning offentlig bekendtgjort den 2021.
Lokalplanen er i henhold til § 54b i lov om planlagning registreret i Plandata.dk.
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Vedtagelsespadtegning
Lokalplan nr. 419

Anvendelse, sted, by
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Matrikelkort: Bilag 1a
Lokalplan nr. 419

For et omrade til teknisk anlaeg (biogasanlaeg) ved Gundesbglvej og Tinghgjvej, Hemmet
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Matrikelkort: Bilag 1b (delomrdde A)
Lokalplan nr. 419

For et omrade til teknisk anlaeg (biogasanlaeg) ved Gundesbglvej og Tinghgjvej, Hemmet
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Matrikelkort: Bilag 1c (delomrade B)
Lokalplan nr. 419

For et omrade til teknisk anlaeg (biogasanlaeg) ved Gundesbglvej og Tinghgjvej, Hemmet
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Eksisterende forhold: Bilag 2a (delomrade A)
Lokalplan nr. 419

For et omrade til teknisk anleeg (biogasanlaeg) ved Gundesbglvej og Tinghgjvej, Hemmet

Signatur
sessese | okalplanomrade BIRNNN| Eksisterende beplantningsbeelter A
»  Vejadgang ===== Tinglyst vingeslagsomrade 1:1.500
& Vindmglle —  ----- Tinglyste ledninger
[ Eksisterende bebyggelse
' Bebyggelse under opferelse (IJ 10 20 solm
1 1 1 1

pa landzonetilladelse
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Eksisterende forhold: Bilag 2b (delomrdde B)
Lokalplan nr. 419

For et omrade til teknisk anleeg (biogasanlaeg) ved Gundesbglvej og Tinghgjvej, Hemmet

Signatur
sseeces | okalplanomrade
» Vejadgang
[ Eksisterende bebyggelse

punnn Eksisterende beplantningsbaelte,
der skal bibeholdes

Tinglyste ledninger




Fremtidige forhold: Bilag 3a (delomrade A)
Lokalplan nr. 419

For et omrade til teknisk anlaeg (biogasanlaeg) ved Gundesbglvej og Tinghgjvej, Hemmet

/"'"N‘

N
S|g natur :I Oversigtsforhold
eccccce Lokalplanomrﬁde BUNN0| Eksisterende beplantningsbeelter, der skal bibeholdes
» Vejadgang Byggefelt, hgjde max. 15 m 1:1.500
/ & Vindmglle Byggefelt, hgjde max. 8 m
/ [T Eksisterende bebyggelse B3| Byggefelt, hgjde max. 6 m
/ [ Bebyggelse under opforelse = ==== Tinglyst vingeslagsomrade 0 10 20 50m
pa landzonetilladelse . . | | | |
- - -~ - Tinglyste ledninger

. .
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Fremtidige forhold: Bilag 3b (delomrade B)
Lokalplan nr. 419

For et omrade til teknisk anlaeg (biogasanlaeg) ved Gundesbglvej og Tinghgjvej, Hemmet

Signatur N
essseee | okalplanomrade = = » Vejforbindelse A
» Vejadgang I8N0 Eksisterende beplantningsbeelte,
Byggefelt, hgjde max. 15 m der skal bibeholdes 1:1.500
[T Eksisterende bebyggelse ~ ~ """ Tinglyste ledninger
" oOversigtsforhold ? 110 210 . 50'""'
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